ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena v zmysle §§ 663, 684 a 720 Obcianskeho zakonnika v zneni neskordich predpisov a zdkona ¢é.
116/1980 Z. z. O néjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskoréich predpisov

Prenajimatef 1:

menao a priezvisko; _ Mgr. Peter Gajdar

datum narodenia: ~ : - N
trvale bytom:

&islo udtu:

email:

(dalej len ako . prenajimatel”)

a

Najomca:

Obchodné meno: Centrum pedagogicko — psychologického
poradenstva a prevencie

Sidlo: Martina Razusa 30, 901 01 Malacky

ICO: RRIGATR., o v e

e-mail: .

zastipeny:

(dalej len ako ,najomca")

(prenajimatel a najomca spolu v dalom aj ako ,zmiuvné strany”)

sa po vyhlaseni, Ze su spbsobilé a opravnené uzatvorit' tito Zmluvu o najme nebytovych

priestorov (dalej len ako ,zmiuva®), dohodli na jej uzatvoreni v nasledovnom zneni:

Cl1
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmiuvy je podnajom nebytovych priestorov v polyfunkénej budove na
Zahorackej ulici, stp.€. 51 v k.0. Malacky, ato konkrétne priestor na 2.p o vymere
251,25 m2, ktory prenajimatel prenechava najomcovi vyluéne za U¢elom prevadzkovania
sluZieb suvisiacich s pedagogicke — psychologickym poradenstvom (dalej len ako

<priestory” resp. ,predmet zmluvy").

2. Prenajimatel prenechava priestory do najmu a uzivania najomcovi a najomca ich prebera

do uZivania na dohodnuty uéel a zavazuje sa platit dohednutt cenu najmu.
3. Najomca prebera vyssie uvedeny predmet zmiuvy bez vnutorného vybavenia.

4. Vsuvislosti s uzivanim prenajatych priestorov vznika najomcovi aj pravo uZivania
spoloénych priestorov pozostavajlucich z chodby ako aj pristupovej komunikacie
a odstavné plochy nachadzajlice sa v areali nehnutefnosti na parkovanie pre dva osobné

automobily najomcu alebo jeho klientov.

5. Najomca je opravneny uzivat parkovacie miesta len na parkovanie osobnych motorovych
vozidiel, ktorych rozmery to dovolia bez hrozby $kody na majetku prenajimatela a tretich

osOb abez branenia vradnom uzZivani parkovacich miest inymi uZivatelmi.

parkovacich miestach nie je ndjomca opravneny bez pisomného sthlasu prenajimatela

skladovat' akykolvek material, a to bez ohladu na dobu trvania skladovania.

6. Najomca je opravneny bezodplatne po odsuhlaseni zo strany prenajimatela umiestnit’ si
na vonkajsej stene budovy, v ktorej sa predmetny priestor nachadza, potrebné oznatenia
svojim logom a obchodnym menom ako aj informagné tabule v stlade so vSeobecne

zavaznymi pravnymi predpismi a nariadeniami Mesta Malacky.

7. Predmet najmu bude vzmysle &l Vtejto zmluvy odovzdany v stave spdsobilom na

riadne uZivanie.
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Doba a ucel najmu

Najomna zmluva je uzatvorena na dobu neurgitd.

Prenajimatel prenechava prenajaté priestory najomcovi  wyluéne za GOéelom
prevadzkovania shuzieb v zmysle &l. | ods. 1 tejto zmluvy.

Najomca sa zavézuje, Ze bude prenajaté priestory spolu s prislu§enstvom vyuzivat
v sliflade s dohodnutym uéelom. Porusenie tohto ustanovenia sa povaZzuje za podstatné
porugenie zmluvy a zaklada pravo najomcu odstipit’ od zmluvy.

CL i
Vyska a splatnost’ nadjomného

Najomné je po dohode zmluvnych stran stanovene tak, Ze najomca bude uhradzaf
prenajimatelovi sumu vo vyéke 9,- € / 1 m2, ¢o za celkovl vymeru priestoru predstavuje
mesacne sumu vo vyske 2.261,25,- € na Cislo U€tu prenajimatefa uvedené v zahlavi tejto
zmluvy, pokial sa zmluvné& strany pisomne nedohodnui inak.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca uhradi najomné za mesiac april 2020 vo vy$ke
1.761,25,- € aza méj 2020 vo vyske 1.761,25,- €. Nasledujlice mesiace pocas trvania
ucinnosti tejto zmiuvy bude najomca uhradzat najomne v zmysle ods. 1 tohto ¢lanku tejto
zmluvy.

Takio dohodnuté najomné zahffia najomné za nebytové priestory 3pecifikované v &l.
lods. 1 tejto zmluvy aza parkovacie miesta podfa ¢l 1ods. 4 tejto zmluvy, bez
vnutorného vybavenia predmetu zmiuvy a bez sluzieb spojenych s uzZivanim priestorov
(energie), ktoré su Specifikované v &l. 1V tejto zmiuvy.

Najomné a dhrady za sluZzby spojené s uZivanim priestorov su splatné vzdy 10. defi v
mesiaci za prebiehajiici mesiac (napr. 10. januara za mesiac januar).

V zmluve si zmluvné strany dohodli moZnost Upravy vy$ky najomného takto:

v pripade inflacie, zvySenia cien elekirickej energie, plynu a vodného a stotného alebo
zmeny sadzby DPH.

Prenajimatel je opravneny jednostranne pisomnym oznamenim upravit’ najomcovi vySku
platby vzhladom na nové cenové reldcie alebo vykazanu vySSiu spotrebu v minulom
obdobi.

Upravend vyska najomného bude stanovena vymerom prenajimatefa s uvedenim
datumu aéinnosti.

Prenajimatel predmetneé priestory najomcovi odovzda dna 01.04.2020 a najomné je
najomca povinny platit odo dda uzivania priestorov.

Y
Sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

.V zmluve si zmluvné strany dohodli podmienky dodavky sluZieb spojenych s uZivanim

nebytovych priestorov tak, ze prenajimatel zabezpedi dodavku elektrickej energie, tepla,
vodné a stoéné, zrazkové vody.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude uhradzat zalohové platby za sluZzby spojené
s uZivanim priestoru v pravidelnych mesaénych platbach vo vyske 480,- €.

Zalohové platby za sluZzby spojené s uzivanim priestoru budu vyuactované raz rolne,
pripadne d{astejSie — podla potreby, na zaklade skutofnych faktar prislusnych
dodavatefov. Pripadny preplatok bude nasledne vrateny najomcovi, pripadny nedoplatok
sa najomca zavédzuje uhradit, najneskdr vdak do 15 dni od doruCenia vyuctovania za
predchadzajuci rok resp. zaétovacie obdobie.

Zmluvné strany sa taktiez dohodli, Ze poplatok za odvoz odpadu bude pravideine
mesadéne uhradzat najomca priamo dodavatelovi na vlastné nékiady.
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Clanok V
Stavebna priprava predmetu najmu

. Najomca prehlasuje, Ze pred podpisom tejto zmluvy sa s predmetnym priestorom, jeho

dispozitnym rieSenim, vymerou a prisludenstvom oboznamil osobnou prehliadkou.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel vykona vSetky Ukony potrebné k dokonéeniu

predmetného priestoru na dohodnuty (el uzZivania (rozdelenie priestoru podfa
poziadaviek najomcu).

. Najomca sa zavézuje uzko s prenajimatelom spolupracovat, najma za u¢elom spresnenia

jeho poziadaviek tykajlcich sa dokon&enia priestoru.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak by najomca ukonéil ndjomny pomer skor ako

uplynie jeden rok odo dha kedy sa zadalo uhradzat najomné, zavazuje sa najomca
prengjimatefovi uhradit preukazatelne wvynaloZzené finan&né prostriedky, ktoré
prenajimatel vynaloZil na Gpravu priestorov pre potreby najomcu.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje, 2e umoZni najomcovi uzivat predmet zmluvy po celd dobu
uginnosti tejto zmluvy.

Prenajimatel alebo nim poverena osoba je pofas frvania najmu opravnena i v sprievode
tretej osoby vykonat prehliadku predmetu zmiuvy po dohode s najomcom, najma
z dovodu zistenia sposobu uZivania predmetu zmluvy, pripravy a uskutofovania prac
potrebnych pre pripadné dpravy a opravy a odstranenia akejkofvek $kody a prekazky.
Najomca je povinny pocinat si poéas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam
na predmete zmluvy. V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda
najomca za vzniknuti skodu.

Néjomca nie je opravneny daf predmet zmluvy do daiSieho najmu pripadne podnajmu
tretej osobe.

Najomca sa zavizuje, Ze bez suhlasu prenajimatefa nevykona v predmete zmluvy Ziadne
stavebné zmeny.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo rozhodovat o najomcom navrhnutych a pozadovanych
stavebnych upravach, na vykonanie ktorych je potrebny sthlas. Zarove sa prenajimatel
zavazuje, Zze nebude odopierat sthlas bez zavaznych dévodov.

Najomca sa zavazuje udrZiavat poriadok v predmete najmu, v spoloénych priestoroch
a v okoli priestorov.

Najomca sa taktieZ zavézuje v predmete zmiuvy plnit poziarno-bezpeénostné predpisy a
zabezpeéovat pravidelné revizie hasiacich priestorov na vlastné naklady.

Najomca sa zavéazuje uhradzat naklady spojené s obvyklou udrzbou predmetu najmu a
drobné opravy najmé drobné opravy slvisiace s uZivanim predmetu najmu, s jeho
zariadenim a vybavenim ako aj vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo
vybavenia. Najomca neméa voéi prenajimatefovi narok na nahradu takto vynaloZenych
nakiadov.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi nutnost’ vykonania
oprav, ktoré ma uskutoénit prenajimatel, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora
nespinenim povinnosti vznikla. Najomca je povinny zna$at obmedzenia v uZivani
predmetu najmu v rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a udrzby bez naroku na finan&nu
nahradu.

N&jomca je povinny uzivat predmet zmluvy a spolotné priestory a zariadenia v sulade so
véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi aktudine platnymi tak, aby nevznikla skoda
anesmie skladovat ani pouzivat latky, postupy a zariadenia po3kodzujuce Zivotné
prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni podfa
prisludnych noriem. Najomca je tiez na svoju zodpovednost povinny zabezpecit, aby boli
uvedené obmedzenia dodrziavané izo strany tretich os6b, ktoré sa budi zdrZiavat
v priestoroch najmu pri plneni pokynov najomcu alebo s jeho vedomim.
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Najomca je zodpovedny za vietky Skody na predmete zmluvy, ako ina spoloénych
priestoroch a zariadeniach, ako i majetku tretich oséb, ktore spdsobi sa&m, alebo jeho
zamestnanci alebo cudzie osoby, ktoré sa zdrzujd v priestoroch n&jmu pri plneni pokynov
najomecu alebo s jeho vedomim.

Najomca neméd voli prenajimatefovi narok na nahradu $kody vzniknutej na jeho
zariadeni poZiarom, kradeZou alebo Zivelnou udalostou.

Ci. vii
Ukoné&enie najmu

Najomny pomer zanikne:

a) vzajomnou dohodou zmiuvnych stran

b} vypovedou jednej zo zmluvnych stran

c) odstipenim od zmluvy

d) ak bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, &o brani usivat
predmetny priestor

e) ak zanikne predmet najmu

Vypovedat tito zmluvu je opravnend ktordkolfvek so zmluvnych stran aj bez udania

dévodu. Vypoved musi byt pisomna a musi byt doruéena druhej Zmluvnej strane. Najom

zanikne uplynutim vypovednej doby, ktora je trojmesacna a zadina plynat prvym difom

mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorugena druhej zmluvnej

strane.

Prenajimatel moZe od najomnej zmluvy odsttipit ckamzite, ak:

a) ndjomca je v omeskani s platenim n&jomného ako aj sluieb spojenych s uZivanim
prenajatych priestorov viac ako 30 dni

b) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju predmetu najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poruuji préva a povinnosti vyplyvajlce z tejto zmiuvy.

Najomca mdze od najomnej zmiuvy odstipit okamzite, ak;

a) strati sposobilost prevadzkovat svoju &innost, na ktord si priestory prenajal

¢) predmetny priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie.

Odstipenim od zmluvy najom skon¢i ditom dorugenia pisomného odstiipenia od zmluvy

druhej zmluvnej strane.

Po ukongeni najmu je najomca povinny odovzdat predmet najmu vypratany a Gisty,

v stave v.akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a nema pravo na

nahradny najom.

Po ukonCeni namu sa najomca zavazuje odstranit vietky reklamné putade z okien

a fasady budovy.

CL vl
Spolocné ustanovenia

. Zmluvné strany sa dohodli, 2e ndjomca nevypovie tuto zmluvu z dévody zmeny viastnika

nehnutefnosti alebo jej ¢asti, ak novym viastnikom nehnutefnosti alebo jej dasti sa stane
osoba blizka prenajimatefovi, ato deti prenajimatela alebo pravnickd osoba, ktord
vlastnia uvedené blizke osoby.

Cl. IX
Zavereéné ustanovenia

. Tato zmluvu je moZné menit alebo dopliat iba na zaklade dohody oboch zmluvnych

stran formou pisomnych Cislovanych dodatkov podpisanych obidvoma zmiuvnymi

stranami.
Pisomnosti tykajice sa zavazkov medzi zmluvnymi stranami, ktoré vyplyvaju z tejto
zmluvy sa zmluvné strany zavazuju dorucovat prednostne osobne alebo postou vo forme

4



doporutene] listovej zésielky. Postou dorutujis zmiuvné strany na adresu uvedend
v zahlavi tejto zmiuvy, resp. adresu pisomne oznamend drihej zmiuvnej strane ako
koreSporidenén adresu. Ak nie je moZné dorudit pisomnost na tuto adresy, zésielka sa
povauje za doruenu piaty kalendarmny defi nasledujci po dni podania pisomnosti na

podtovl prepravu, ato bez ohtadu na dévod nemoZnosti dorudenia zasielky/adresat

neznamy, vmieste sidla sa nezdriuje, odmietol prevziat ako iv odbemnej lehote

neprevzata a pod./; uvedené zaldadd fikciu dorugenia. i

Adresa pre dorutovanie pisomnost vyplyvajlicich z tohto najomného vztahu je popti

adrése ndjomcu aj adresa prenajatych priestorov.

. Ak 8a preukaZe, 2e niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo neGdinné, nema

akato neplatnost alebo nedtinnost za nasledok neplatnost alebo netiSinniost daldich
ustanoveni zmiuvy, alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmiuvné strany
zavézuji bezodkladne nahradit takéto ustanovenie novym tak, aby bol zachovany uéel,
sledovany pristusnym neplatnym & neG&innym ustanovenim v dase jeho prijatia, resp.
uzavretia tejto zmiuvy. _ _

5. Zmluva nadobida platnost jej podpisanim poslednou zmluvnou stranou. Zmiluva
nadoblda uginnost nasledujici de po dni zverejnenia zmiluvy v Centralnom registri
Zmliv podfa ustanovenia § 47a ods. 1 Ob&ianskeho zakonnika, v spojeni s ustanovenim
§ 5a zakona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni negkorsich predpisov.

6. Zmluva je vyhotovena v.. <7 .. . rovnopisoch s platnostou originaiu, pridom kazdy
~ Utasinik obdrZf jeden rovnopis.............. )
7. Zmluvné strany prehlasuji a potvrdzuju, Ze si zmluvu riadne preditali, jej obsahu
porozumeli, sthlasia s obsahom tejto zmluvy, tato zmiuva vyjadruje ich skuto&nu, va3nu
a slobodni vblu a tito zmluvu neuzavreli ani vtiesni ani za napadne nevyhodnych

podmienok. Na znak toho zmluvné strany tito zmiuvu viastnoruéne podpisuju.
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V Malackéch, dha 17.12.2019 V Malackéch, dita f M /?
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